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NZ 434/2015
N 470/2015
Stejnopis
Notarsky zapis

sepsany dne 27.05.2015 (slovy: dvacatého sedmeho kvétna roku dva tisice patnact)
JUDr. Bohumilou Raokovou, notarkou se sidlem v Kladné, s notarskou kancelari
v Kladné, tfida T.G. Masaryka €.p. 108, na misté samém, tj. v kancelafi spole¢nosti
CENTRA a.s., umisténé vbudové CENTRA, na adrese Praha 5 - Smichov,
Na Zatlance1350/13.

—U¢astnici

1. Miloslav Frydrych, dat. nar. 10.05.1969, trvale bytem Praha 5 — Smichov,
Nadrazni 48/92, PSC 150 00,
2. Zdenék Pihera, dat. nar. 08.08.1977, trvale bytem Praha 5 — Smichov,
Jefabinova 3253/14, PSC 150 00, -
3. Meéstska cast Praha 5 se sidlem Praha 5, nam. 14. fijna 1381/4, identifikacni
Cislo: 00063631 (dale také jen ,Méstska ¢ast Praha 5*), zastoupena na zakladé
piné moci ze dne 14.10.2014 Miroslavem Soudnym, dat. nar. 07.12.1950, trvale
bytem Petrovice 114, PSC 270 35.
--Existenci Méstske &asti Praha § a opravnéni Miroslava Soudného zastupovat
Méstskou ¢éast Praha 5 jsem zjistila z pfedloZzeného vypisu z registru ekonomickych
subjektl vedeného Ceskym statistickym Gfadem a z plné moci ze dne 14.10.2014
udélené Méstskou éasti Praha 5 Miroslavu Soudnému (fotokopie vypisu z registru
ekonomickych subjektd vedeného Ceskym statistickym uafadem je zaloZena
v notarském spisu a ovéfeny opis plné moci ze dne 14.10.2014 tvofi prilohu ¢. 1
tohoto notarského zapisu).

---Miloslav Frydrych, Zdenék Pihera a Miroslav Soudny, jejichz totoZnost mi byla
prokazana platnymi Gfednimi priikazy, prohlasuji, Ze jsou pIné zpusobilé samostatné
pravné jednat v rozsahu pravniho jednani, o kteréem je tento notairsky zapis. --—----—

---Miroslav Soudny dale za Méstskou ¢ast Praha 5 prohlasuje, Ze tento Ucastnik je
piné zplsobily samostatné pravé jednat v rozsahu pravniho jednani, o kterém je
tento notarsky zapis. --

---Miroslav Soudny prohlasuje, Ze v okamzZiku sepisovani tohoto notarského zapisu
zmocnéni k jednani na zakladé shora uvedené plné moci — v rozsahu v této plné
moci uvedeném — trva, a Zze mu neni znama Zadna skutecnost, na jejimz zakladé by
nebyl opravnén schvalit za Méstskou ¢ast Praha 5 nize uvedené stanovy. --—-------—--—---
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---Uvedeni 0g&astnici prohladuji, e jsou vlastniky vSech jednotek vymezenych
v budové &.p. 48 (zplsob vyuZiti — byt. ddim) stojici na pozemku €. parc. 513 v obci
Praha a katastralnim Gzemi Smichov.

—-Méstska &ast Praha 5, zastoupena Miroslavem Soudnym, jakozto plvodni viasinik
shora uvedené budovy &.p. 48 v Praze — Smichové, ulici Nadrazni, prohlasuje, Ze do
dne 31.12.2013 (slovy; tficatého prvniho prosince roku dva tisice tfinact) nebyly
splnény podminky pro vznik spoleCenstvi vlastnik(l jednotek podle § 9 zakona
¢. 72/1994 Sb.

_-Uvedeni G&astnici, jakozto vlastnici véech jednotek vymezenych v budové &.p. 48
(zptisob vyuziti — byt. dim) stojici na pozemku & parc. 513 v obci Praha
a katastralnim uzemi Smichov, za uéelem zaloZeni spolecenstvi vlastnik( v souladu
s ustanovenim § 1200 ob&anského zakoniku schvaluji pfede mnou tyto: -—-—--—-------——

Stanovy Spolecenstvi vlastnikl Nadrazni 48, Praha 5.

1) Spolegenstvi vlastnikd (dale jen ,spole€enstvi“) je pravnickou osobou zaloZenou v souladu
se zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, v platném znéni (dile jen ,obcansky
zékonik") za Gcelem zajistovani spravy domu a pozemku (dale jen ,sprava domu®). ----—----

2) Cleny spoleéenstvi jsou viastnici bytovych a nebytovych jednotek a pfisludnych podili na
spoleénych &astech nemovité véci (déle jen ,jednotka®), spoleénymi ¢leny spolecenstvi
jsou spoleéni vlastnici jednotek, za podminek uvedenych v obéanském zakoniku (dale jen
,Elen spolecenstvi”).

3) Pfi naplfiovani svého GZelu je spoletenstvi zplsobilé nabyvat prdva a zavazovat se
k povinnostem.

4) Spole¢enstvi mize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu. ---------

5) Spoledenstvi nesmi podnikat ani se pfimo i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné
&innosti podnikatell nebo byt jejich spolecnikem nebo Clenem.

¢
Nazev a sidlo spoleéenstvi

1) Spolecenstvi vlastnikd pro dam ¢&.p. 48, pozemek €. parc. 513, , obec Praha, katastralni
Gzemi Smichov, zapsano na listu vlastnictvi € 12257, v katastru nemovitosti u
Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha pfijalo nazev:
Spolecenstvi vlastnik Nadraini 48, Praha 5. -
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2) Sidlo spoleéenstvi je ureno v domé, pro ktery spolefenstvi vzniklo, a v némiZ se verejnost
muiZe se spoletenstvim stykat, a to na adrese Nadraini 48/92, Praha 5 - Smichov, psC
150 00.

Cl. 1
Predmét Cinnosti spoledenstvi - sprava domu a dalsi ¢innosti

1) Spravou domu se rozumi zajistovani - -

a) provozu domu a pozemku, ---—--- ---- -

b) uddrzby a oprav spolecnych ¢asti domu, - -

c) protipoZarniho zabezpeceni domu, véetné hromosvodd, .-

d} revizi a oprav spolecnych Casti technickych siti, rozvodl elektrické energie, plynu,
vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzZitkové vody vletné radiator(,
vzduchotechniky, vytahu, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu a
elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a dalsich technickych zafizeni podle
vybaveni domu, -—-

e) revizi a oprav domovni kotelny ¢i vyménikové (pfedavaci) stanice v rozsahu a
zplisobem odpovidajicim skute¢nému vybaveni domu,

f) prohlidek a Cisténi komind,

g) administrativni a operativné technické Cinnosti spojené se spravou domu, vCetné
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu, -—

h) daldich éinnosti, které vyplyvaji pro spoleCenstvi z pravnich pfedpistl a technickych
postupt spojenych se spravou domu.

2) V ramci pfedmétu své Cinnosti mize spolecenstvi sjednavat smlouvy, pfedevsim o -----—-—---
a) zajisténi dodavek sluieb spojenych s uZivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si ¢lenové spoleéenstvi zajistuji u dodavatele primo, -----

b} pojidténi domu,

¢) najmu spoletnych casti domu.

3) Spoledenstvi zajistuje rovnéi kontrolu plnéni jim uzavfenych smluv podie odstavce 1 a2 a
uplatfiovani narok z porusSovani smluvnich povinnosti ze strany smluvnich partnerd. ---—---

4) Pfi plnéni ukold podle obéanského zakoniku a téchto stanov zajituje spolecenstvi dale

zejména tyto ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku: - —=--

a) vybirani predem uréenych financnich prostfedkd od €lenl spoledenstvi na naklady

spojené se spravou domu a pozemku (dale jen ,prispévky na spravu domu a

pozemku”), popfipadé dalSich prispévkd na €innosti uvedené v El. IV,

b) vedeni evidence plateb ¢lent spoleCenstvi, které jsou podle pismene a} vybirany, -----

¢} vedeni evidence nakladd vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spolefenstvi,

d) zfizeni UCtu u banky a hospodateni s finanénimi prostfedky,

e) vedeni icetnictvi v souladu se zvlasStnimi pravnimi predpisy, --

f) vedeniseznamu ¢lenl spolecenstvi. -

5) Spole¢enstvi zajistuje bud’ pfimo, nebo na zdkladé smluv uzavienych spolecenstvim s
dodavateli plnéni spojena s uZivanim jednotek a spoleCnych ¢&asti domu (dale jen
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,sluiby“), napfikiad dodavky tepla a teplé uzitkové vody, elektfiny, dodavky vody a odvod
odpadni vody, klid spoleénych prostor, uZivani wytahu, zafizeni pro pfijem televizniho a
rozhlasového signalu. - - -— -

V ramci této innosti spoleéenstvi zajistuje zejmeéna —---- -

a) vybirani Ghrad za sluiby zajidtované spoleCenstvim, - -

b) rozuétovani cen sluieb na jednotlivé Cleny spolecenstvi, neni-li rozactovani cen
sluzeb stanoveno zvlaétnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového organu,
a vyuctovani pfijatych zaloh na jednotlivé cleny spolelenstvi, ---

¢) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluieb a jejich dhradami
véetné vyactovani. - - _

6) Spoletenstvi zajidtuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spole¢nych &asti domu, zejména
technickych zafizeni, kterd slouZi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez clendm
spoletenstvi véetné uzavirani s tim souvisejicich smiuv. -

7) V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu ob&anského zakoniku spoleéenstvi dale zajistuje
zejména

a) v&asné vymahani plnéni povinnosti uloZenych ZlenGm spoleéenstvi k tomu prislusnym
organem spolecenstvi, -—-

b) Fadné hospodafeni se svym majetkem a s finanCnimi prostfedky poskytovanymi
vlastniky jednotek, -—

¢) plnéni dalSich povinnosti spojenych s predmétem ¢&innosti spolecenstvi podle
zviaétnich pravnich pfedpisd. -

Cl.iv
Zajisfovani spravy domu a dalSich Cinnosti
na zakladé smlouvy se spravcem

1) V souladu s prohldsenim o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo
k jednotkam upravujicim postaveni osoby povéfené spravou domu (dale jen ~Spravce”),
anebo v souladu s usnesenim shromézdéni vlastnikl o ustanoveni spravce, muie
spoletenstvi zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné &innosti spojené se
spravou domu a pozemku a s dalimi innostmi, poptipadé nékteré z téchto {innosti, na
zékladé smlouvy se spravcem, kterym mazZe byt fyzickd nebo pravnicka osoba. -----------—---

2) Smlouva se spravcem obsahuje
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4)
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a) vymezeni ginnosti, které bude spravce vykonavat, -— - -

b) urceni zplsobu hospodafeni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi
prostiedky poskytovanymi na Ghradu sluzeb vCetné jejich evidence, -

¢) povinnost spravce pfedkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke
schvaleni organu spoleéenstvi pFisiusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spole€enstvim zmocnén k jejich uzavirani, -

d) povinnost spravce pfedloiit jednou roéné shromaideéni zpravu o dinnosti spravce,
zejména o finanénim hospodareni, o stavu financnich prostfedkd kaidého vlastnika
jednotky a o stavu spoletnych é&asti domu, jakoi i o jinych vyznamnych
skutecnostech,

e) povinnost spravce pied ukonéenim jeho Cinnosti podat shromaidéni zpravu o sve
¢innosti a predat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi vSechny pisemné materialy o
spravé domu a své cinnosti, --- -

f) daldi naleZitosti stanovené shromaZdénim. -

3) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromazdéni. -

4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstaved 1 az 3 nemuzie byt dotlena vyluéna

rozhodovaci pisobnost organii spoletenstvi plynouci z obanského zakoniku a z téchto
stanov.

CLv
Orgény spolecenstvi

’ 1) Organy spolecenstvi jsou: -

a) shromazdéni vlastnikd jednotek v domé (dale jen ,shromazdéni”),
b) predseda spole€enstvi viastniki
Predsedu spolecenstvi viastnikii voli a odvolava shromazdéni.
Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni miZe rozhodnout, ie bude provedeno
tajné hlasovani, a to zejména pokud jde o volbu pfedsedy spolefenstvi vlastnikii. Tajnou
volbu m@ze navrhnout pFedseda spolegenstvi viastnik(, pokud nejde o jeho prvni volbu.

Funkéni obdobi pFedsedy spole€enstvi vlastniki Cini 5 let a pogind dnem jeho zvoleni. ---
Zpisobily byt élenem voleného organu nebo zastupcem pravnické osoby jako Elena
takového orgdnu je ten, kdo je piné svépravny a je bezihonny ve smyslu pravniho
predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani.

5)Clen spole€enstvi miZe byt zvolen pouze do jednoho organu. -
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6)Piedsedovi spolecenstvi viastniki mize byt poskytnuta odména za vykon funkce; jeji vysi
schvaluje shromazdéni, ------r---------mm-emmo-

7)0 pribéhu schize shromaZdéni, na kterém jsou schvalovany nebo ménény stanovy
spoledenstvi, musi byt pofizen notafsky zapis, k nému? se prikladaji schvdlené stanovy
o) LY T A B

8)Piedseda spoleéenstvi viastniki moze byt volen opétovné.

9)Pfedseda spoleéenstvi vlastnikii miZe byt béhem funkéniho obdobi shromaidénim
odvolan, jestlize zavainym zpusobem nebo opakované porudi povinnosti vyplyvajici
7 &innosti voleného organu spolecenstvi, pfipadné je-li neomluvené nedinny po dobu
nejméné $esti mésicd. - -

10)PFedseda spoleenstvi vlastnikli miZe béhem funkéniho obdobi z funkce odstoupit.
Pfedseda spolecenstvi vlastniki oznamuje své odstoupeni shromazdéni.

11)za pFedsedu spole€enstvi vlastnikd, ktery odstoupil nebo byl odvolan, provede
shromaidéni novou volbu, a to do 60 dn po zaniku jeho funkce. —---r—-m=mmmmmvmmmrmmmmmmmmmmmse e

12)Shromazidéni miZe rozhodnout o zfizeni kontrolni komise. Pro jeji zfizeni a volbu &i
odvolani tlend, plati obdobné body 2 a7 6 a 8 az 11 tohoto clanku.

13) Pfedseda je pii rozhodovani o nutnych opravach, investicich mimo investiéni plan
schvaleny shromaidé&nim vlastnikG a potfebnych platbach zmocnén disponovat finanZnimi
prostiedky do vy3e 10 000,- K& na jednu akci, maximalné véak v souhrnu 20 000,- K& za mésic
bez prislusné DPH.

14) Prvnim pFedsedou vyboru byl uréen Miloslav Frydrych, dat. nar. 10.05.1969, trvale bytem
Praha 5 — Smichov, Nadraini 48/92. ------

¢l vi
Shromazdéni

1) Nejvy3sim organem spolecenstvi je sh romazdéni.
2) Do vyluéné pusobnosti shromazdéni nale¥i rozhodovani: o vécech uvedenych v § 1208
pis. a) aZ h) zakona €. 89/2012 Sh., obtansky zakonik, v platném znéni.

3) Shromaidéni déle rozhoduje v zalezitostech, které si k rozhodnuti vyhradi. --—-----------

4) Shromaidéni svolavd nejméné jedenkrat v kalendafnim roce predseda spoleCenstvi
vlastnikil; shromazdéni musi byt svolano rovné? z podnétu vlastnik( jednotek, ktefi maji
vice nef jednu ¢tvrtinu hiasi, nejméné viak z podnétu dvou vlastnikd jednotek. Nepini-
li pfedseda spoleéenstvi viastnikll povinnosti svolat shromaidéni, nebo neni-li predseda
spolecenstvi vlastnik zvolen, mohou jej svolat v pfedchozi vété vlastnici jednotek sami.
Jimi zvoleny &len pak Fidi schizi tohoto shromazdéni. -
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5) O svolani shromazdéni musi byt ¢lenové spolecenstvi pisemné vyrazuméni nejméné 15
dni pfed konanim schiize shromaidéni. Pozvanka musi obsahovat datum a hodinu, misto
a program jednani schlze shromaidéni. Kpozvance se pfipojuji podklady
k nejdalezitéjsim bodim jednani shromazdéni nebo informace o tom, kde se muaze ¢len
spolecenstvi s témito podklady sezndmit. --------m--mcmeemm e

6) Clen spoledenstvi viastnikd jednotek se zGéastiuje shromaidéni osobné nebo
v zastoupeni na zakladé plné moci. PIna moc pro zastupovani na shromaidéni musi byt
pisemna a je pfilohou zapisu ze shromaidéni. V listiné pfitomnych, ktera je pfilohou
zapisu ze shromaidéni, musi byt vyznaceno, zda se clen shromaidéni zucdasthuje
osobné nebo v zastoupeni fyzickou osobou. Pokud osoba sestavujici listinu pfitomnych
odmitne zaznam uréité osoby do této listiny provést, zaznamend tuto skutecnost do
listiny pritomnych véetné diivodu odmitnuti.

7} Jednani shromaidéni organizuje a fidi predseda spolecenstvi vlastnik(. Podklady pro
jednani shromazdéni pripravuje pfedseda spoleéenstvi viastnikd.

8) Shromaidéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni vlastnici jednotek, ktefi maji vétsinu
hlas(; k pfijeti usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vétsiny hlasd pfitomnych viastnika. -----

9) P#i hlasovani je rozhodujici velikost spoluviastnickych podild vlastniki jednotek na
spoleénych castech domu; spoluvlastnici jednotky maji jeden hlas. PFi rovnosti hlasi,
nebo nedosahne-li se potfebné vétiiny nebo dohody, se po daldim objasnéni feSeného
problému hlasuje znovu. Je-li proto duleZity divod, mdaie vlastnik, ktery byt
pfehlasovian, nebo o jehoZ navrhu vibec nebylo rozhodnuto pro nezpUsobilost
shromazdéni se usnaset, poZadat o rozhodnuti soud.

10) Kvalifikované nadpolovi¢ni vétsiny hlasd viech viastnik( jednotek je zapotrebi k pfijeti
usneseni shromazdéni:

(@) o0 zméné Ucelu uZivani domu nebo bytu &i nebytového prostoru, ---

(b) o podstatnych zménach tykajicich se spoleénych Casti domu; podstatnymi zménami
se rozumi takové zmény stavebnich ¢asti podstatnych pro zachovani domu, kterymi
by bylo zasahovano do jeho hlavnich konstrukei, jeho tvaru nebo vzhledu, jakoz pro
zachovani bytu nebo nebytového prostoru viastnik( jednotek v domé, nebo jimiz
se méni vnitfni usporadani domu.

{c) o udéleni predchoziho souhlasu k uzavieni smlouvy o uvéru spoledenstvim
vlastnikd, - -

(d) o zpusobu rozactovani naklad( na ty sluzby, u nichz zvlastni pravni pfedpis
nestanovi Zadné hlasovaci kvorum nebo stanovi-li hlasovaci kvorum mirnéjsi, -------—-

(e) o volbé predsedy spolefenstvi i €lenl kontrolni komise.

11) K pfijeti usneseni o zméné velikosti podild na spoleénych ¢astech domu viem vlastnikiim
jednotek nebo 0 zméné poméru vy3ie pfispévkd na spravu domu a pozemku jinak nez v
disledku zmény podild na spoleinych Castech domu, jakoZ i k usneseni o zplsobu
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roztétovani nakladd na ty sluZby, u nichZ zvlastni pravni predpis stanovi toto hlasovaci
kvorum, je zapotiebi souhlasu viech vlastnikd jednotek.” -----cceesaoccemmmeee e -

12} Z jednani shromaZdéni se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat: ---
a) kdo a jak jednani svolal, -
b} datum a misto konani shromazdeéni ----=-=-=-=-mmesmemmmmomom e
¢) kdo jednani zahajit a kdo mu predsedal
d) jaké €inovniky shromaidéni zvolilo
e) pfijata usneseni, ———---—--—-—-—-oe--omn -
f) vysledky hlasovani, - -
g} namitky lend proti rozhodnuti spoleéenstvi, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani, -
h} oznaceni spoluvlastnik( jednotky, ktefi hlasovali za spoleéného &lena, ----------r-—--——--
i) kdy byl zipis vyhotoven. -------—--- -

13) Pfilohu zéapisu zjednani shromaidéni tvori podklady, které byly predlozeny
k projednavanym bodum a listina pfitomnych.

€l. vin
Rozhodnuti mimo zasedani shromaidéni

1) Ve viech zdlefitostech, které patfi do plsobnosti shromaidéni, mohou na navrh
predsedy vlastnici rozhodovat mimo zasedani.

2) Pfedseda spolefenstvi vlastnikd navrhne hlasovani mimo zasedani vidy, pokud svolané
shromaidéni neni zplsobilé usnaset se. Vtakovém piipadé pFedseda spolecenstvi
vlastnik( vlastnikim rozesle navrh usneseni do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo
shromaidéni svolano.

3) Navrh predsedy spolecenstvi vlastnikii musi obsahovat navrh usneseni, podklady
potiebné pro jeho posouzeni a stanoveni pfimérené lhity, ve které se musi vlastnici
vyjadfit. Tato lhita nesmi byt kratsi neZ 15 dni. Vy3e uvedena lhiita pocina béiet ode
dne nasledujiciho po dni pfedloieni pFisluiného navrhu usneseni pfislusnému
vlastnikovi.

4) K platnosti hlasovani vlastnika se vyZaduje jeho vyjadfeni na listiné obsahujici plné znéni
nivrhu usneseni podepsané vlastni rukou s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo
ucinéno.

5) Rozhodnuti mimo zasedani se pfijima vétdinou hlasd viech vlastnikd. V pfipadé, Ze se
méni véem vlastnikiim jednotek velikost podild na spolecnych ¢astech domu nebo se méni
pomér vySe pfispévkd na spravu domu a pozemku jinak neZ v disledku zmény podili na
spoleénych &astech domu, je k pfijeti navrhu mimo zasedani zapotfebi souhlas vSech
vlastnika. - -—-- —

! Ke dni schvaleni téchto stanov je toto kvorum vyzadovano ustanovenim § 6 odst. 1 zakona €. 67/2013 Sb., o
sluibdch pro roziétovani nakladl na dodavku tepla a centralizovaného poskytovani teplé vody.
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6) Vystedek hlasovani pfedseda spolefenstvi pisemné oznami vlastnikim. V pfipadé, Ze je

1)
2)

3)

4)

5)

navrh schvdlen, je souéasti oznameni téZ plny obsah pfijatého usneseni.

¢l vl
Predseda spolec¢enstvi vlastnik(

Predseda spoleéenstvi vlastniki je statutarnim a vykonnym organem spolecenstvi. --—---
K pisemnému pravnimu dkonu postaéi podpis pfedsedy spoledenstvi vlastnikd. -----------
K platnosti zvoleni predsedy spolefenstvi vlastnikli je zapotfebi, aby na schuzi
shromazdéni byli pfitomni vlastnici jednotek, ktefi maji vétSinu hlasi. Predseda

spolecenstvi vlastnikll je zvolen, hlasuje-li pro néj nadpoloviéni vétsina hlasd vSech
vlastnik(, - -

Pokud nejde o véci ve vyluéné pravomoci shromaidéni nebo pokud si rozhodovéni
v uréitych vécech shromazdéni nevyhradilo, rozhoduje pfedseda spole€enstvi viastnika.
Pfedseda spoledenstvi vlastnikl pini usneseni shromazdéni a odpovidda mu za svou
¢innost. -

Predseda spolecenstvi vlastniki zejména:
a) jedna ve vécech spravy domu, které nejsou ve vylu¢né pravomoci shromazdéni nebo
pokud si je shromazdéni nevyhradilo, --——-
b) svoldvd shromaidéni, pfipravuje podklady pro jeho jednani a fidi a organizuje
jednani,
c) navrhuje wyii zaloh na Ghradu za jednotlivé sluzby a zplsob rozictovani lhrad za
sluzby na jednotlivé vlastniky, neni-li roza¢tovani dhrad za sluiby stanoveno
zvlastnim pravnim pfedpisem, napf. o ndjemném zbytu a Ghradé za plnéni
poskytovana s uZivanim bytu, --
d}) odpovidé za vedeni Géetnictvi a sestaveni Uetni zavérky a pfedklada ji shromazdéni
ke schvaleni,
e) odpovida za vedeni pisemnosti {(vedeni evidence €lenstvi), zapish ze shromazdéni,
usneseni apod.,
f) sjednavd dohody o provedeni praci, o dodavce sluZeb, kontroluje jejich kvalitu
a provadi uhradu za provedené dodavky sluzeb,
g) &ini opatfeni k zajiténi Uhrady dluha vlastnikG jednotek na pfispévcich na vydaje
spojené se spravou, Udribou a opravami spoletnych asti domu, popfipadé domu
jako celku a zaloh na sluzby,
h) ma pravo vyzvat vlastniky jednotek, aby do doby, neZ vlastnik jednotky dluZici zélohy
na sluZby své dluhy uhradi, sloZili na (et spoledenstvi zdlohu na pokryti téchto dluhd,
aby nedoslo k platebni neschopnosti spoleCenstvi a dodavka sluzeb nebyla pferusena.

Predseda spolecenstvi vlastnikll je povinen pisemné& zaznamenavat plny text svych
rozhodnuti, véetné data, kdy byla pfijato.
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6)

7)

8)

1)

2)

3)

1)

2)

Piedseda spoledenstvi vlastniki odpovida za 3kodu, kterou zpdsobil porusenim sve

pravni povinnosti. Odpovédnosti se pfedseda spolecenstvi vlastnikii zprosti, prokaze-l,
7e skodu nezavinil. -- —

PIni povinnosti podle zdkona ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi vlastnik(i vedenému
pfisluinym soudem uréenym zvlastnim pifedpisem k vedeni obchodniho rejstfiku. ------

vede seznam ¢lent spoleenstvi. -

Cl. IX
Vznik &lenstvi, evidence ¢lend spolecenstvi

Cleny spolegenstvi se stavaji fyzické a pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi jednotek
v domé, a to dnem vzniku spoleéenstvi nebo dnem nabyti vlastnictvi jednotky. --------------

Clenstvi ve spoleéenstvi vznikd a zanikd soucasné spfevodem nebo pfechodem
vlastnictvi jednotky. Spoluviastnici jednotek jsou spolecnymi Eleny spolecenstvi. -----—-----
Seznam &lend je veden a aktualizovén v knize Clend spolecenstvi, ktera je vedena
v elektronické podobé.

¢l X
Prava a povinnosti ¢iena spolecenstvi

Clen spole&enstvi ma pravo zejména: --
a) Ucastnit se veskeré Cinnosti spolecenstvi,
b) podilet se stanovenym zplsobem na rozhodovani shromaidéni,
¢) volit a byt volen do organu spolecenstvi, spliiuje-li stanovené podminky, -—---------------
d) pfedkladat navrhy na zlep3eni innosti spole¢enstvi,
e) obdriet vyuétovani ptispévkl na vydaje spojené se spravou domu a zéloh na thradu

za sluzby, které byly poskytnuty na ucet spoleéenstvi,
f) nahlizet do viech podkladd tykajicich se ¢innosti spoleCenstvi a na sviij naklad Zzadat o

pofizeni kopie, opisu &i vypisu z téchto podkladd.

Clen spolelenstvi je povinen zejména:
a) dodriovat stanovy a plnit usneseni organt spolecenstvi,
b) Fidit se pfi ufivani spoleénych &asti domu, pozemku a spoletnych zafizeni domu
pravnimi predpisy, rozhodnutimi organi spoleenstvi a pokyny vyrobce Ci spravce
technickych zafizeni, ---
¢} neprodlené upozorfiovat pfedsedu spoleéenstvi vlastnikii na zévady vzniklé na
spoletnych ¢astech domu, jakoZ i na jednani jinych osob a na dalsi skutecnosti, které
spole¢né ¢asti domu poskozuji, a dale podie svych schopnosti a moZnosti pasobit
proti takovému poskozovani, véetné Cinnosti sméfujici k predchazeni skod, -------------
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3)

1)

2)

d} hradit stanovené pfispévky na vydaje spojené se spravou domu a stanovené
prispévky na opravy, rekonstrukce a modernizace domu, a to pomérné podle velikosti
spoluviastnického podilu na spolecnych &astech domu, neuréuje-li pisemna dohoda
véech vlastnikil jednotek jinak, -

e) hradit stanovené zdlohy na tihradu za sluzby a nedoplatky vyplyvaijici z vytactovani, ----

f) umoznit na predchozi vyzvani vstup do jednotky osobam povéfenym kontrolou,
provadénim oprav a Uprav souvisejicich s opravami ostatnich jednotek a domu jako
celku, e

g) odstranit na svij ndklad zédvady a poskozeni, které na jinych jednotkdch nebo

spoleénych ¢astech domu zplsobil sam vlastnik jednotky nebo ti, ktefi s nim jednotku

uzivaji, nebo najemci & podnajemci a pfisludnici jejich domacnosti, jakoz i jeho
navstévy, - -—--
zdrzet se jednani, jim% by zasahoval do prav ostatnich ¢lend spolecenstvi a podstatné
omezoval nebo neumoZiovat vykon jejich prav,

i) umoinit instalaci a udribu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a umoznit
ode&et naméfenych hodnot, =------=----m-mmm-msmmmmommm oo oo oo oo om oo oo n oo

j) oznamit bez zbyteéného odkladu piedsedovi spoleenstvi vlastnik( nabyti viastnictvi
jednotky,

k) oznamovat predsedovi spoleCenstvi viastnikd zmény v po¢tu pfisludnikd  své
domacnosti, domacnosti ndjemce nebo podnajemce, a to do 30 dni ode dne, kdy ke
zméné doslo. ---—- e

h

—

Upravy, jimiz se méni vzhled domu, muzZe Clen spolecenstvi provadét jen se souhlasem
viech &lenti spolecenstvi. Upravy, jimiz se méni vnitfni usporadani domu a zdroven
velikost spoluvlastnickych podild na spoleénych Céstech domu, maze clen spolecenstvi
provadét jen na zaklad@ smlouvy o vystavbé uzaviené se viemi ¢leny spoleéenstvi, -----—---

¢l xi
Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi

Clenstvi ve spolecenstvi zanika:
a) umrtim élena spolecenstvi — fyzické osoby,
b) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,
¢) zanikem €lena spolecenstvi — prévnické osoby,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je Elen spolegenstvi.

Spoletné ¢&lenstvi spoluvlastnikdl zanika i tehdy, pokud v dasledku umrti zistane ze
spoluvlastnikil pouze jediny vlastnik jednotky a tento se stava Clenem spolecenstvi. Tuto
zménu je élen spoleéenstvi povinen oznamit pfedsedovi spoleCenstvi do 30 dnii, kdy tato
zména nastala.
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1}
2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

1)

2)

€l xn
Pravidla pro uzivani spoleénych ¢asti domu

Spolecné asti domu lze uZivat jen k ucelu vzhledem k jejich povaze a uréeni. -----------—----
Vlastnik jednotky ma pravo svobodné uZivat spolecné ¢asti, nesmi viak ztiZit jinému
vlastniku jednotky vykon stejného prava ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné ¢asti
domu. -
Vlastnik jednotky udriuje spolecné casti domu, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve
vyluéném uzivani, jak to vyZzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu. -
Vlastnik jednotky se zdrii vieho, co brani adribé, opravé, upravé, prestavbé &i jiné
zméné domu nebo pozemku, o nichz bylo Fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvnitf
bytu nebo na spolecné Casti, ktera slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umoini do
nich pfistup, pokud k tomu byl predem vyzvan osobou odpovédnou za spravu domu. --—--
Podrobna pravidla pro uZivani spolecnych ¢asti domu stanovuje domovni fad. Domovni
rad schvaluje shromazdéni. Navrh pfedklada predseda vyboru.

1. X
Uhrada nakladii spojenych se spravou domu a Ghrada za sluzby

Prispévky a zalohy podle Cl. X bodu 2 pism. d) a e} stanov plati élenové spolecenstvi
mésicné v castkach stanovenych shromazdénim, a to na udet spolecenstvi, pokud
shromazdéni nestanovi jinak. Splatnost pfispévki a zaloh podle Cl. X bodu 2 pism. d) a e)
stanov se ur€uje nejpozdéji do posledniho dne kalendafniho mésice, za ktery je pfislusna
platba hrazena.

Nevylerpany zlstatek na zalohach na spravu domu, rekonstrukce a modernizace se
s jednotlivymi ¢&leny spoleéenstvi nevypofadava a prevadi se do nasledujiciho roku,
pokud shromaidéni nerozhodne jinak.

Zalohy na thradu za sluzby podle Cl. X bodu 2 pism. e) je pfedseda povinen jednou roéné
vyuctovat, a to nejpozdéji do 30. 6. nasledujiciho roku. Vzijemné vyporadani preplatkd a
nedoplatk( se provede nejpozdéji do 60 dnll po ukonéeni pfipominkového obdobi. --------

Cl. xiv
Hospodareni spolecenstvi

Spolefenstvi spravuje svéfené penéini prostfedky vlastnikl jednotek, které skladaji
¢lenové spolecenstvi na naklady spojené se spravou spolecnych ¢asti domu a pozemku
a zalohové na uhradu za sfuzby. -

Spolecenstvi mize se souhlasem nadpoloviéni vétSiny hlasd viech ¢élend spoleCenstvi
zajidtovanim finnosti podle bodu 1 tohoto ¢lanku povéfit jinou osobu (spravce). —------e----
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3) Spoledenstvi vede Géetnictvi podle zdkona ¢ 563/1991 Sb., o Uletnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpisii. -- - - _

8} Clenové spoleéenstvi rudi za zavazky spoleéenstvi spojené s hospodafenim spoleCenstvi
vpoméru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych podili na spolecnych &astech
domu. ----m-mmeme s

Cl. Xv
Zrueni spoleéenstvi vlastnikd

Spole¢enstvi se zruduje v pripadech uvedenych v § 1215 zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, v platném znéni.

Cl. xvi
Uéinnost

Tyto stanovy nabyvaji ucinnosti dnem 27.5.2015.

---Notirka se v souladu s ustanovenim § 70 a § 70a notarského fadu vyjadiuje
ke spinéni predpokladi pro sepsani notafského zéapisu o pravnim jednani
takto:
- pravni jednani je vsouladu s pravnimi predpisy, nebot’ dle stanoviska
Nejvyssiho soudu Ceské republiky ze dne 27.11.2014, spisové znacka 29
Cdo 3919/2014, nedodrieni zviastni formy piné moci pozZadované
ustanovenim § 441 odst. 2 zakona 89/2012 Sbh., obéansky zakonik,
nezptsobuje neplatnost takové plné moci v pfipadé, Ze plné moc byla
udélena pisemné a byla opatifena Gfednim ovéfenim podpisu zmocnitele; ----

- pravni jednani je v souladu s pravnimi predpisy;

- pravni jednani splfiuje naleZitosti a podminky stanovené zviadtnim pravnim
predpisem pro zapis do vefejného rejstfiku; :

- byly spinény formality, které pro pravni jednani nebo pro zapis do verejného
rejstfiku stanovi zviastni pravni pfedpis.
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O tom byl tento notarsky zapis sepsan, ucastniky pfeéten a jim schvalen. ----------

Frydrych v.r. Pihera Zdenék v.r.
Miloslav Frydrych Zdenék Pihera

Soudny v.r. L.S. Radokova v.r.

Méstska Cast Praha 5 JUDr. Bohumila Ratokova
zastoupend na zakladé plné notarka se sidlem v Kladng

moci Miroslavern Soudnym
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STEINOPIS

Notarsky zapis

sepsany dne 14.10.2014 (¢trnactého fijna roku dvoutisicihoétrnactého) jménem JUDr. Jany
Eldikové, notéfe se sidlem v Olomouci, jejim zastupcem ustanovenym podle § 24 notaiského
fadu Mgr. Petrem El3ikem, na mist¢ samém v budové na adrese Nam. 14. fijna 1381/4,
Praha 5, PSC 150 22, ----- S —— S ——

NiZe uvedeny 0¢astnik, ktery timto notafskym zapisem prohlaSuje, Ze je zpisobily
samostatné pravné jednat v rozsahu pravniho jednani, o ném? je tento notaisky zapis sepsan:-

Maéstska ¢ast Praha 5, IC 00063631, se sidlem Praha 5, nam. 14. jna 1381/4, PSC 150 22,
jejiz existence byla prokazina z Registru ekonomickych subjekti CSU, kterou zastupuje
zéstupce starosty Méstské ¢asti Praha 5 JUDr. Nadézda Kratochvilova, dat. nar. 10.2.1964,
bydlistém Praha 5, Xaveriova 1966/35, kterd timto notdfskym zdpisem prohladuje, Ze je
zplsobild samostatné privné jednat v rozsahu pravniho jednani, o némzZ je tento notafsky
ZApis sepsan, jejiZ totoZnost byla prokdzana platnym ufednim prikazem:, ———-

jako zmocnitel,

timto notafskym zapisem udéluje nasledujici: ---mm-mmmemcmemmcmmee -
PLNOU MOC
L.

Méstska Cast Praha 5 udéluje plnou moc v niZe uvedeném rozsahu zistupéiho opriavnéni
zmocnénce:

Meéstska Cast Praha 5 zmociiuje Miroslava Soudného, dat. nar. 7.12.1950, bytem Petrovice
114, 270 35 Petrovice, a Mgr. Pavla Tikala, dat. nar. 7.6. 1962, bytem U Jezerky 1158,
Praha 4 (déle jen zmocnénec), ktefi v ramci uzaviené smlouvy 2750/0/OSM/02 z 17.5.2012
ve znéni dodatku &. 1 z 1.12.2003 a dodatku &. 2 z 26.3.2013 mezi MC Praha 5 a Centrou a.s.
- zastupuji za spoleCnost Centra a.s. Mé&stskou &ast Praha 5 jako plivodniho vlastnika a
vlastnika neprodanych jednotek,

aby Méstskou £ast Praha 5 v plném rozsahu a bez jakéhokoliv omezeni zastupovali ve v&cech,
které se tykaji et

zakladani spole€enstvi vlastnikil jednotek podle § 1200 ob&anského zakoniku v domech, ve
kterych méstska &ast Praha 5 vykondva spravu majetku ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy,
ktery byl v souladu se zakonem €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze a vyhlaskou hlavniho
mésta Prahy ¢&. 55/2000 Sb., kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, svéfen do spravy
méstské ¢asti Praha 5, pfiéemZ méstskd Cast Praha 5 pii nakladdni se svéfenym majetkem
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vykonava viechna prava a povinnosti vlastnika a rozhoduje o v8ech majetkopravnich tkonech
v piném rozsahu, neni-li v citované vyhlasce svéfeno jinak, zejména za méstskou ¢ast Praha
5 .sjedndvali a schvalovali stanovy, kterymi budou zaloZena spoleCenstvi vlastniki
jednotek v pfedmétnych domech.

Zmocnéni zahrnuje viechna jedndni za zmocnitele ve shora uvedenych vécech, vietné.
podepisovani pFislu§nych listin, vSechny ukony procesni v fizeni pfed soudy a jinymi
organy.

IL

Plna moc se udéluje do odvoladni. Zmocnénci jsou opravnéni pofizovat z plné moci stejnopisy
i ovéiené opisy stejnopisi a jimi se pii jednani prokazovat a pfipojovat je k pisemnym
pravnim jedninim, které zmocnénci bude za Zmocnitele Cinit.

~ Opravnéni zastupce starosty JUDr. Nadézdy Kratochvilové zastupovat Méstskou ¢ast Praha 5
bylo ovéfeno z usneseni Zastupitelstva méstské Casti Praha 5 &islo 21/10/2012 a dCislo
28/4/2013. ——-

II1.

O tom byl tento notdfsky zapis sepsan, zastupcem ucastnika pfeten, jim po pieCteni za
udastnika v celém rozsahu schvalen a podepsan.

L.S. Méstska &ast Praha 5 -- -
NadéZda Kratochvilova v.r. --
Petr El$ik v.r.
L.S. Mgr. Petr El3ik, zastupce JUDr. Jany Elsikové, notéfe se sidlem v Olomouci -------------

I..S. JUDr. Jana Eliikova, notaf v Olomouci --

Ovéiuji, Ze tento stejnopis notafského zipisu vyhotoveny dne 14.10.2014 (Ctrnactého fijna
roku dvoutisiciho¢trnactého) se doslovné shoduje s notaifskym zapisem ze dne 14.10.2014
(Strnactého Fijna roku dvoutisiciho&trnictého) zaloZzenym ve sbirce notafskych zédpisi JUDr.
Jany El3ikové, notafe se sidlem v Olomouci, pod spis. zn. NZ 907/2014.

S

Mgr. Petr ELSI
zdstupee JUDr. Jany EISHl

tife se sjdlem v Qlo
Ovéfeni - vidimace

Qvifuji, e tenjo opis slozeny| z 4

- .
souhlzs: 8 listingy, 2 niz byl pofizen,sloZepqu z {3
- Machové : -
'i&’fﬁ (% CEYELLIEREE

Vo

povéfend JUOr
notdfkgu v Kladné




Potvrzuji, Zze tento stejnopis notafského zapisu vyhotoveny dne 27.5.2015 (slovy:
dvacatého sedmého kvétna roku dva tisice patnact), obsahujici kopii prilohy &. 1,
doslovné souhlasi s notarskym zapisem &j. NZ 434/2015 a pfilohou €. 1 zalozenymi
ve shirce notarskych zapist JUDr. Bohumily Ratokové, notarky se sidlem v Kladné. -

JUDr."Bohumila Racokowa
notafka se sidlem v Kladné
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